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TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
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NARUCITELJ : ISTO Grupa d.d.. Ulica Nikole Tesle 10, Zagreb
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Pravilnik o stalnim sudskim vieStacima (NN 28/13; Lamjene i dopune NN 67/18)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metoda procjena vrijednosti nekretning ( NN 103/15)

Zakon o viusnistvu @ drogim stvarnim pravima (NN 91/96: 68/98: 114/01; 79/06: 141/06; 146/08; 38/09
Zakon o gradnji (NN 133/13)

Zakon o zemljidnim knjigama (NN 91/96; 68/98: 137/99: TT4/01: 100/04: 108/07; 132/08%; 126/10:535/13 1 60/1:
Zakon o drzavnoj tzmjeri i katastru nekretning (NN 16/07: 124/10; 56/13)

Pravilnik o wvrdivanju komunalnog doprinosa (NN 136/00; 135/10: 14/11; 33/12)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10: 76/11: 19/12: 151/13)

Odluka o komunalnom doprinosu (Sluzbeni glasnik grada)

Padatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Bilten standardnih kalkulacija, izdavad 1GH
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KORISTENA LITERATURA

Krtalié V' (2007)Nacela procjene trzifne vrijednosti nekreetning HDSY, Trg Mo Muaruliéa 10, Zapreh
Uhlir Z., Majéica B. (2016) Privuénik za procjenu vrijednosti nekretnina.DGIZ, Berislaviéeva 1, Zagreb

4, ZADATAK

Nu trazenja Narvu€itelja izeadena je ova procjena trzidne vrijednosti nekretning koju &ine proizvodne urade i
dvoriSta prema priloZenim zk izvadeima, a za interne potrebe Narufitelja,

Naruditelj - I5TO Grupa d.d.. Ulica Nikole Tesle 10, Zagreh

Mekretning INDUSTRUSKI KOMPLEKS k.8.br.2333/1; 2333/2; 2333/3 1 2333/M. ko, Donju
Lomnica
10412 DONIA LOMNICA. [ndustrijska cesta bh

Dan vrednovanja: 2700 2025
Dan kakvode 27.11. 2023

Predmetne nekretnine se nalazi na adresi Industrijska cesta bb, u Donjoj Lomnici, Smjeitena je j=istoénono od centra
Zagrebu i j-zapadno od Velike Gorice. juzno od ceste Koja ih spaja.. Proizvodne zgrade su izgradena kao poslovni
kompleks objekia sa dvoritem, te pomoénin objektima na istoiim parcelama.

Zarade su gradene 1974, godine. [2van su osnovne lunkeije, u zapudtenom stanju. Lekacija nekretning je udaljena

eca 5 kmood centra Velike Gorice. u mimom naselju. Pristup objeklu osigurana javnom prometnicom.

U Prilogu fotodokumentacija predmetne nekretnine,

h
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0. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

Polozaj centralni dio

Oblik pravilni sa odnosom straniea 1:2

Fopogralija terena ravini

Infrastrukiura dostupna

Pristup na JPP Pristup na aslaltnu cestu

Nefinancijski teren Nema

MNamjena Feml it I - gospodarska

Prostorno=planska dok GUP/ZDPU PPU

Stanje: Nekretnina je trenutno izgradeno zemljiste

Nekretninu smo pregledali — 27/1 172023/ te napravili (otozapis kaji se nalazi u Prilogu 1 ¢laborata.
Nije radena posebhna izmjera nekretnine ved smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Naruéitelja kao i javno dostupnim
podacima iz zemljisnika 1 katastra

STANJE OBJEKTA PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

PRIKLIUCCI

Vadovod da

Kanalizacija da

Telelon da

El struja da

Plin

LGRADA HALA Zurda
Godina gradnje 1983 1974
Godina obnove

Katnost Pr Prtl
Temelji ah ab trakasti
I lidroizolacija poda da da
lermoizolacija poda ne da
Nosiva konstr, ab ab/opeka
lspuna ab opeka
Medukatna Konstr. ab ploca ub ploca
Krovna k. + pokrov kosi ab skelet dostredno/erijep
|.imarija pocinéana pocinéana
Prodelje Zbuka boja Zbuka buja
Vanjska stolarija (prozori)  metal/staklo drvena
Vanjska stolarija (vrata) industrijska drvo/staklo
Lif1 ne

Prostorije I 1+2 zgrada 3
Pregradni zidovi opeka -
Obrada zidova zbuka/boja -
Obradn podova beton/estrih beton/estrih
Unutarnja stolarija industrijska industrijsks
Grijanje centralno centralno
Ventilaciju da da
Klima da ne
Stanje: ' Zerade su izgradena [982-87, godine. U zapuStenom stanju, poterbnn adaptacija,
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GEOMETRLISKI PODACI

U Prilogn
BRP
ZGRADE
23.728.00 m2
876.00 m2
21,00 m2

2462500 m2

Netto korisna povrding (NKP) = BRP* 0,83 20.931.25 m2
20.931.23 m2

Volumen objekta (BV) = 30,331,00 m3
14.999.00 m3
14,070,00 m3

44.601,00 m3

Brtto gradevinska poveding (BKI?) = 24.625.00 m2
Netto gradevinska povriing (NKP) = 20,931.25 m2

Volumen objekta (BY) (ukupni) 4460100 m3

DS0BNO | POVIERLIVO 3 FORBd.o.o.



7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nakon vehunga o efjemami 1 kolicing ransakeiji na uzisw nekretina o |rvatskoj kop je zohiljezen u penodu 2008-
2009, cijene nekretning, o pasehno utrzivost, su zabiljezili osjetni pad bududi da ponuda uvelike nadmaduje potraznju.

Uslijed nekretninske i Ginancijske krize Koja je ushjedila potraziga od domacih ali i stranil kupica je na velo niskoj
riini i o ponajvide zbog niske hkvidnost na rzigto ali i visegodignjeg pada BDP-a o RH. 12 g razloga domaéi kupei
inaju sve manje rispolozivog tenosn za kupnju investrange, Takoder #bog neizviesansti oko aporavka domadce
ckonomije te zhog opeeg dojma da nije dobro ulngati u nekretnine domaci kupei nisu skloni ulazanjinia 3o posljedicno
reztltiva smanjenom potriznjom i nekretnimama @ padom cijeni

Strani kupei nekretming u RH. kojn uglavnom dolaze iz zemalja 1FU, proah su kroz ckonamsku krizu u svojim
domicilnim ekonomijima koje su se u medovremenn uglavnom oporavile no o nije imalo bitniji utiecaj ma prodaju
nekretnina u RE ¢ povecanje poteaznje po tom osnovu jof uvijek nije zabiljefen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na
kretanje cijena nekretnina, Kad s¢ i pojavljuju kao kuper o je uglavnom na izidno vrlo atraktiviim podrodjima i
atraktivnim nekretninama.

RM s

izvor: htp//www burza-nekretnina.convstatistike

Gospodarski rast zabiljezen u 2018, 12019, godin poritivno utjece na potraznju za nekretninama i formiranju cijena
istih, Medutim demografski trendovi wmanjuju potraznju osim za POS-ovim novim stanovima,

Kretanje cijena stambenih nekremina

17 2 14 18 rs a3 a1

202¢ ar
uz 43 15 &2 19 £ 59 104
o 4 15 z5 0@ ia 50 1213
o4 14 13 1.4 28 0 01 101

Prema DZ8-a ejjene stambenih nekretning u Hrvatsko tjekom 202425, sodine bilje#e rast u odnosu na predhodno
Iromjesjedje. Poveéana (rzidna aktivnost dogada se samo na odredenim lokacijoma i novim POS stanovin,

8. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA
Mekretnina: INDUSTRISKT KOMPLEKS k.c.br.2333/1: 2333/2: 2333/31 2333/4, k.o. Donja Lomnica
Lokacija : 10412 DONJA LOMNICA, Industrijska cesta bh

Marugitelj: ISTO Grupa d.d.. Ulica Nikele Tesle 10. Zagreb

Korisnik progjene;  1STO Grupa d.d.. Ulica Nikole Tesle 10, Zagreh

Dan kakvode 27.11.2023.

Dan vrednovanja 27.11.2025.

Osnova progjenc ; Trzizna vrijednost

Metodologija procjene ; Trogkovna metoda

Namjenit procjene : Potrehe Narugilelja

Regija Regija 2 - Centralna Hrvatska

Zupanija - rzina zona 0120 Zagrebacka zupanija = zona 2

Trzigni poloaj 2. Veliki gradovi v unutrasnjosti + mare manje atraktivne lokacije

0S0BNO | POVJERLJIVO B FORB d.o.o.



2. iavadak:

Opcnskr sud: V.GORICA
ZEMLIISNE KNJIGE KATASTAR Povedinag (m2)
k.0, Zkul 7k podul k.02 k& br pos, 1.ist
[LLOMNICA 4000 2333/1 ista isti isli 61),959.00
4000 23332 isli isti isti 17.00
4000 2333/3 islit isli isti 4.00
4000 2333/4 istit 1510 isti 19.100.00

Opis nekrelning:

Povriing fest
Viasnik:

Teret:

Legalitet:

Ciodina gradnje ;
Audnja rekonstrukeija
Onediséenja

Buka

Klasilikacija nekretnine
Allernativna upotreba
Razvo) (dozvole)
Mapomene ;

BEP: (m2)

Trzigna vrijednost :

PRETPOSTAVKE:

Premi prilozenim Zk i Pl

80.080.00 m2

zkul 4000 AMCIO-ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A u 1/

IMA prema prilozenim Zk vadama

Nekretning upisana u Katastar i Zk. Uskladena povedina u Zk 1 katsiru,
Industrijske zgrade

Nekretnina ima direkini pristup na JPP

Legalni ohjekti
1983

Misu primjedena i mala je vicrojatnost da postoje
Nisu voceni vanjski izvori buke
2 Mekretning koju koristi/zavzima viasnik
Moguéa savedim ulaganjima
2462500

8. 180,000.00 €

Ova progiena (rzisne vrijediost pretpostavljo do su sve wrdnje Narugitelja, po pitanju viasnickih prava i obveza
Wwéne i da ne postoje smetnje koje se ne mogu otklonit zakonskim putem

Macrti. apisi. viasnicka 1 druga dokumentacija korigtena u ovoj progjeni dobavljena je od strane Naruéitelja e
Javno dostupnih institucija (Katastar. gruntovnica, geoporatal Grada), te nisu posebno provjeravani.

Tako su podaci skupljeni iz pouzdanih zvora ne garantiramo toénost istih.

Vrijednost prezentirana u ovom izvjedcu lemelje se na navedenim pretpostavkama. te zbog istih ne preuzimamo
adgavornost zbog netocénost 1stih.

Marucitel] kao ovlagtena osoba/tijelo je upozoat i suglasan sa metodom i nadinom izrade Flaborata, Za sve
evenlualne sporove po ovom predmety nadlezan je Zupanijski sud prema Pravilniku o sudskim viestacima. §
st je Naruéitel] suglasan,

Imovinsko-pravni status nije predmet procjenc.

OSOBNO | POVIERLJVO
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9. METODA PROCJENE

Sukladno Zakony o progjeni vrijednosti nekretnina ¢ 23 propisane su tri metode progjena i to poredbena.
prihadovni i trodkovna metoda. [zbor metode ovisi o vest nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obidaje u
uobiéajenam poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog sluéaji. osobito u odnosu na raspoloive
podatke,

POREDRENA METODA je u prvom redu primjerena za procjenu vrijednosti neizgradenib i izgradenih
zemljista. a koristi se za procjenu samostojecib, poluugradenil i vgradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kucéa u
nizu. stanova. garaZa kao i pomoénih gradevina, garaznih parkirmih mjesta i poslovail prostuora, Primjenjiva
Je ako psotoji dovaoljan braj (najmanje 3 ) usporedivih nekretning, koja imaju dovoljno podudamih obiljezia
sa procjenjivanom nekretninom,

TROSKOVNA METODA je primjerena za utvrdenje trodkovne vrijednosti nekretne iz trodkova vrijednosti
gradevine i viijednosti zemljista, Troskovna vrijednost gradevine proizilazi iz trodkova gradnje vzimajudi u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine. Vreijednost zemljista se utveduje u pravilu Poredbenom
metodom.

PRIHODOVNA METODA je meloda v kojoj se Uzidna veijednost nekretnine utveduje stvaranjm prihoda od
iste. Tu se poscebice misli na najamne i gospodarske nekretnine. nekretnine mjeiovile namjene. poslovne i
industrijske nekretnine, Pribodoving veijednost izgradenib zemljista obuhvaéa i vrijednost zemljista kao i

uredaja,

Sukladno Zakonu o progjeni vrijednosti nekretnina € 23 propisane su i metode progjena i o poredbena, prihadovna i
troskovia metoda, [zbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obicaje u uohicajenom poslovnom promelu
kao 1 druge okolnosti pojedinog sludaji. osobito u odnosu na raspolozive podatke,

Uzimuajuéi u obzir sve Cinjenice o nckretnini te trZifne dostupne podatke odlu@ili smo ove procjenu napravii
Troikovnom metodom, a iz razloga jer nema uredene baze #a slitne poredbene nekretnine,

LI ovoj metodi utvrduje se wrzigna vrijednost nekretning (TV) iz trzignog trodka cradenjn zamjenske nekretning (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljidla, doprinosa, prikljuéaka, okolisa i ostalih (intelekwalnil) usluga kod gradenja uz
primjenu koelicjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove progjene, je nova zgrada koja po dimenzijuma i namjeni odgovara procienjivanoj ali je radena
prema vazecim standardima 1 zakonima, Troduak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno 1 iznos na koji ée s¢ ona osigurati
(Mova vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz rodkova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosu
zerade,

Zu izracun vrijednosti objekta koridtena je tipska vrijednost izgranje sliénog objekta prema Standardnim kalkulacijama 1G11.
odnosne Ealonska vrijednost sradenja propisana od strane MGIPU. Tzracun umanjenja utvrden je prama Pravilniku Prilogl0 -
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja. Koelicijnti prifagodbe trzistu temeljem C162 i 63 Pravilnika, Odubir koelicijenata
korekeije prema C1.27(2) Pravilnika- kompuktibilni koeficijentima koje primjenjuje Porezna uprava u postupeima ulvrdmia
Procijenienu vrijednost zemljista tzratunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza wsporedivih
transakceija realiziranih kupoprodajom..

OS0BNO | POVJERLJIVO 8 FORB d.o.o.



10. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
ZEMLIJISTE
Usporedne nekretnine
A potrebe ove progiene izvidili smo istrazivanje lokalnog wzista i prikupili podatke iz svili izvora koji su nam bili dostupni.
Roristili smo bazu podataka kupoprodujnih ugovora eMNekretning MGIPU-Porezna Uprava, Odabrana je poredbena metoda
progjene temeljem realizitanil veijednosti - lokalitet-gjenovni blok. sukladno GUP-u Grada . { Poredbe u Prilogu). Odabrann
dovoljan braj Evauliranih poredbi.

1D ZKC Povrging Vrijednos u € Datum transke. /m2 Znacajno odstupanje
1. 1841005 589.95 3,318.00 04.01.2023. 5.62
2. 2201532 4,342.00 85,000.00 09.07.2024. 19.58
3. 1829757 747.00 30,000.00 11.01.2023, 40.16
4. 2351278 936.00 67,000.00 11.07.2025, 71.58
5. 1775680 1,000.00 26.544.56 03.11.2022, 26.54
6. 2201447 825,00 22.000.00 26.06.2024, 26.67
7. 2036385 832.00 50,000.00 17.10.2022 60.10
8. 2175383 532.00 16,000.00 18.04,2024, 30.08
srednja vrijednost 35.04 ' izluéene

o | HMarry atributs Vnjednost atnbuts
| Redni brej cB 387
| |Hanv cjenovnaq bloks DOMIA LOMNICA - GRADEVINSKD
Tznaka pratente namjens M
Enefizjent ickanstivosh (PFrostorm plan)
!Mmmmn‘mnu podrudye velika Gaiica
‘Dlhlm utvidivanja PPV zemljita 1.1.2025.
| Vreta zemipidta Gradmanzkn zemipite (GZ)
Mategonjs zemijitts 1.
Koeficijent iskoriztost {uzor dextica) 080
| { | Mamjena zemijidta 5
iP‘nhldﬂe vijednosti 2emljdta (EUR/m2) Ju.08

Aaiam YEI:“SA .G.Df“Er"\. - 26 @
s . - r AsliA
/ B GRAD VELIKA GORICA

PROSTORNI PLAN
UREBDENJA

4.21
ORADEVINSKA PODRUCJA
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Lzragun vrijednosti zemljisin

Pe= BOOSD.0D m2

= Nekretnina | Procjenjivana | Poredba 3 | Poredba 5 | Poredba 6 | Poredba 8 | Poredba Ioredba
f?: Cirad V Giorica V Gorici V Gorica V Gorica V Giorica V Gioriea V Cioriea
}5, Lokacija D. Lomniea | D, Lomnica | 13, Lomniga | 13, Lonmica | 3, Lommniea | . Lomnica | D. Lomnica
= | Nekreming ar. zem ar. zem grzem arzem ar zem ar rem urem
?j lzvor podataki Nalog, c=Mekretnine | e-Nekretnime| e-Nekretnine| e-Nekretnine| e-Nekremnine je-Nekretning
;_,-'f Vrsta podatkyy  kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaga | kupoprodaga | kupoprodan
2 | Datum kupop 4032025 1002023 402022 202024 202024 1032023 402022
T |Povrsma (m2)  RO.080.00 747.00 1,000,000 825.00 532.00
=
2 | Cijenai€) 30.000.00 | 26.544.36 [ 22.000.00 | 16.000.00
=
= | Cijena pom2 40,16 260.5 26.7 30.1 #DIV/O! #DIV/D!
Protok vr. 402025 102023 4032022 2032024 2032024 102023 402022
DZS indeksi 213.9 154,20 146,20 181.00 181.00
Uskludenye 38.7% 46.3% 18.2% 18.2% HDIV/O! #DIV/
Rorckeija po m2 33.70 38.83 31.52 35.55 #DIV/H #AV/N
Odstupanje zhog razlifite 35.70 38.83 3152 3355 #DIV/! #DIV/N!
Ki 1,00 1.00 1.0 1.0 1.0 .00 1.0
KP 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
Fakior kor - 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
o Ml ollup ) 2 35.70 38.83 31.52 35.55 HDIVA)! #DIVA!
b=
Z  |Lok.-kateg. dobra dobra dobra dobra dobra dobra dobra
= 200 do +20% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
z Namjena Industrijska M M M M tealizirano | realiziruno
= I L0 1.0 1.0 1.0
A [(=20% do 20%) 1.00 1.00 1.00 1.00 0% 0%
5
2 Velicina 80080 747 1.000 823 332 { 1]
= I 1.2 1.2 1.2 1.2
~|-20% do +20%) 0.83 0.83 (.83 0.83 0% 0%
B
& Oblik nepravilun pravilan pravilan pravilan pravilan pravilan pravilun
E {-20% do 20%) 0% (%% 0% 0 0% (0%
g Topografija ravan ravan ravan ravan ravan ravan ravan
= |(-20% do 20M) (0% 0% 0% 0% 0% %
I
Kategorija l 1 | 1 | 1 |
1.00 | | | | | |
Prilog 4 Pravil 0% 0% 0% 0% 1% (%
Infrastrukiurgl  dostupna dostupna dostupna dostupna dostupna dostupna dostupna
-20% do + 20" (0% 1% 0% 0% 0% 0%
Ukupno korek 0.83 0.83 0.83 (.83 0% 0%
Korigirana
vrijedn. po 34.88 46.23 3223 26,16 29,51 #DIV/O! #tDIV/O!
Lm
1. Odsupanje +/-30% 26 -16 225 134
Korigirana vrijedn. po m2
nakon izlufenja odstupanja
vedfee il 30
29.30
ZAKLIUCAK Qdstupanje progjenjivane i poredbenih nekretnina nakon vremenskos 1 interkavalitativnog
izjednadenja je unutar dozvoljenog odstupanja +/-30%
Povrdina zemljista S0,080.00 m2
Vrijednost po m2 20,30 £/m2
Trzidna vrijednost 1634287 €

ili 2,350.000.00 €
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Trzigna vrijednost (troskovna metoda)

"VI‘i_irr.[lluSl semljista
Pz =ar 80,080,00  |m2 Ue= 20301 €/m2Pz V/i= HEHRHRHET €
|ncgr 0.00 m2 |Cz= 1.00 E/m2 V7= 0.00 €
komunalni / Vodni doprinos =nisu uracunat zbog nelesalnost
kid= 332 E/m3 . 4807532 ¢
V= 60100 [m3 [ hidy Sy Ied LB7E e &
kyv= 0.37] €/m3iBv Rov= 16,302.37 €
Prikljnée
RGP | 2462500 [m2  Jop= | 15,00 €/marGre | | Kp 360,375,00 €
Voetpednost dupriosa i prikljucala 333,952.69 €
Wt v ed st vhyekia I tilomslon crpenn gradeng:
13GP 2462500 [m2  |Cizg- L707.00] ¢/mINGP s . -
e | e [ L - e NV= € 1261046250
Koclicjent dovrienosti/kvalilete = 0,30 S12.10] E/m2NGP
Ciodina procjene 2025 ” CGodina izgradnje 1983 Starost n= 40 " Trajnost N= 60
— x
[# OVER
|’r!'|l)jT'. 8. Pravilnika OV K (odezivi viel Kovistenga pradevine ) Ohit  lente R{TRHI]
HSVO]C 6l
Oxabrani Faktor koristenja i {okacija/trziste 2
Mutriea o Prilogn i3 e ppdenitn 2
( stanje zgrnde 3 Fk 3
Relativna starost (G/OVIK) 66.7 %
Ostatak odrzivog vijeka koristenjn (OMOVR) 12% 5 ol 25
Zamjenska starost zprade (OVR-00VEK) 35
Linearni olpis ({OVRK-00VEK)OV k) 58.0 %
7.314,068.25 €
PREOSTALA VRLIEDNOST 5.296,394.25 €
SVEUKUPNA PRIVREMENA VRLIEDNOST 8,176,689.81 3
CL62i 63 Pravilnka: Druge okoluosti koje utjetu na vrijednost
PRILAGODEA '['R';'.I.‘hi'l'li' MGIPU-p-Koellcijenti
Ne postoji uredem baza koef,
TRZIENA VRLIEDNOST 8,176,689.81 ¢
o= iy alneka ili B. 18000000 €
Povrdina nekretnine 24,625.000 m2
Vrijednost po m2 332,18 €/m2
TrziZna vrijednost 8.180,000.00 €
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12, MISLJENJE / ZAKLJUCAK

L skladu sa injenicama i pretpostavkama Koje su iznesene u ovaj procjeni a nakon obrade i fzraéuna za
nekeetninu @ INDUSTRISKT KOMPLEKS k.¢.hr,2333/1: 2333/2: 2333/3 1 2333/4. k.o. Donja Lommica

naadresic 10412 DONJA LOMNICA. Industrijska cesta bb
murucitelja:  1STO Grupa d.d., Uliea Nikole Tesle 10, Zagreb
Midlienja smo da je na dan: 27,11.2025,

- Trziina vrijednost (TV) :

Srednji teea) HNB

| 8180,000.00 ¢ | €= 75345 Kn

TrZziina vrijednost nekretnine je progjenjeni iznos za koji bi nekretning mogla biti razmjenjena na dan
vrednovanja, izmedu volje kupea i volje prodavatelja. u transakeiji po trzifnim uvjetima nukon
prikladnog oglagavanja. pri éemu je svaka strana postupila upuceno, razborilo ber prisile,
Procijenjena trzifna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je na dan vrednovanja moguce
posLici na wzistu e ova vrijednos! predstavljo osnovieu za abradun PDV-a ili PPN (poreza na promet
nekretina), ovisno poreznom statusu isporuéiteljia i nekretnine,

Usluga pruzena od strane Procjenitelja je sukladno zahtjeva Nuruciteljn (C1.67(2) Pravilnika), sukladno
pozitiviim propisima i standardima. te je time uspostavljen poslovno-pravni odnos samo izmedu
Procjeniiel] nije osobno zainteresiran #a predmet progjene.
Nuknada procieniteliu ni na koji nadin ne ovisi o zakljudeima vrijednosti.

Moguca revizija zbog detaljnijeg definiranja ulaznih podataka.

Potvedujemo da je Procjenitelj osobno kao jedina odgovorna osoba i potpisnik ovog elaborata (pravia
osoba) nema nikakve poslovne. pravne. viashicke, suvlasniéke ili sliégne interese na predmetnoj imovini
te da nema nikakve osobne ili poslovie interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

LI Zagrebu. studeni 2025 | godine
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